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Satzung
Uber die Erhebung von Erschlielungsbeitragen
in der Stadt Hemmingen vom 09.02.1989

in der Fassung der 2. Anderung vom 06.11.2009:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Hemmingen erhebt ErschlielBungsbeitrdage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(88 127 ff.) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. fir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;
b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;
¢) in Industriegebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;
d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;

e) auf Flachen fiur Dauerkleingarten und in Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite;

2. fiur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege), Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

3. fUr die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen SammelstraRen
innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Nrn.1 und 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 5
m!

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebauli-
chen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 20 v.H. aller
im Abrechnungsgebiet (8§ 5) liegenden Grundstiicksflachen; § 6 Abs. A (2) findet Anwendung;

5. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis
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zu 15 v.H. aller im Abrechnungszeitraum (8§ 5) liegenden Grundsticksflachen, § 6 Abs. A (2) findet
Anwendung.

a) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Gebiete geméaf den Buch-
staben a) bis e) erschlossen, so gilt fir die gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der gréf3ten
Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemafl Abs. 1 Nr. 1 nach
dem Uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

b) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Nrn. 1 bis
3 und 5 a angegebenen Mal3e auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fur
den Bereich der Einmundung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen Aufwandes

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (8 2) wird nach den tats&chlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsféahigen ErschlieBungsaufwand

(1) Fuhrt die Gemeinde die ErschlieBung durch, so tragt sie von dem ermittelten beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand einen Anteil von 10 v.H.

(2) Hat die Gemeinde die ErschlieBung durch Vertrag auf einen Dritten (= ErschlieBungsunternehmer)
Ubertragen, so entfallt gemaf § 124 Abs. 2 Satz 3 BauGB der Gemeindeanteil von 10 v.H.

§5
Abrechnungseinheit

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem
Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlielBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrech-
nungsgebiet.

8§86
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
A

(1) Der nach 8§ 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8§ 4) auf die
erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Da-
bei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf3 (Absatz B) und Art (Absatz C) be-
ricksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken mit baulicher, gewerblicher oder in ver-
gleichbarer Nutzung

1. die insgesamt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) oder teilweise im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes und teilweise eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstticks,

2. die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB und
im ubrigen im Auf3enbereich liegen, die Teilflache im Bereich des Bebauungsplanes oder der Sat-
zung nach § 34 BauGB,

3. fir die weder ein Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht und die teil-
weise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) und im Ubrigen im Au-
Renbereich liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks, hdchstens jedoch die Flache
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a) wenn das Grundstick an die ErschlielBungsanlage angrenzt, zwischen der ErschlieBungsanlage
und einer Linie, die in einem gleichmafigen Abstand von 50 m dazu verlauft,

b) wenn das Grundstiick nicht an die Einrichtung angrenzt oder lediglich durch einen zum Grundstiick
gehdrenden Weg mit ihr verbunden ist, die Flache zwischen der der 6ffentlichen Einrichtung zuge-
wandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem gleichméafigen Abstand von 50 m dazu
verlauft,

c) wenn das Grundstuck Uber die sich nach Nr. 3 a und b ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt ist, die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung oder der der 6ffentlichen
Einrichtung zugewandte Seite und einer Linie, die im gleichmaRigen Abstand verlauft, der der tUber-
greifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

B

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstucksflache mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der
im einzelnen betragt:

bei eingeschossiger Bebaubarkeit, gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zu-
l&ssig ist oder Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen 1,0

und erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldassige Zahl der
Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Ge-
schosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet werden. Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S. der BauNVO sind, werden hinzuge-
rechnet, wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

(3) Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist diese zu-
grunde zu legen.

(4) entfallt

(5) Gemeinbedarfs- und Griunflachengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren Grundstiicksflachen auf
Grund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebauden uberdeckt
werden sollen bzw. Gberdeckt sind (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengelande), werden
mit 0,5 der Grundstlcksflachen angesetzt. Entsprechendes gilt flir solche Grundstiicke im unbeplanten
Innenbereich.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die Geschosszahl noch
Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber baubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der néheren
Umgebung tUiberwiegend vorhandenen

Geschosse malRgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 B Abs. 2 Satz 3.

(7) Ist eine Geschossflachenzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden je
angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

C

Sind in einem Abrechnungsgebiet (8 5) auf3er gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die
nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder nach § 34 BauGB in Kern-, Gewerbe-, Industrie-
oder Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO liegen, auch andere beitragspflichtige Grundstiicke
vorhanden, erhdhen sich die in Absatz 1 genannten Nutzungsfaktoren fir die in Kern-, Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebieten liegenden Grundstiicke und die Grundstiicke, die gewerblich genutzt werden, um je 0,5
und die Grundstiicke, die teilweise, aber nicht Uberwiegend gewerblich genutzt werden, um je 0,25. Ge-
werblich genutzten Grundstiicken stehen Grundstlicke gleich, die in ahnlicher Weise genutzt werden (z.B.
Verwaltungs-, Schul- und Postgebaude, Praxen fir freie Berufe).

Dies gilt nicht fur die Abrechnung von ErschlieRungsanlageni. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5 b).
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D

(1) Fur Grundstucke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung
erschlossen werden, ist die Grundstuicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei
dritteln anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie fur Giberwiegend
gewerblich genutzte Grundstlicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrage flr
weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvor-
schriften erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen,

c) soweit die ErméaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflichtigen im Ab-
rechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer Erschlie-
Bungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal
zu bericksichtigen (8§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

87
Kostenspaltung
Der ErschlieRBungsbeitrag kann fur
den Grunderwerb
die Freilegung
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege, zusammen oder einzeln
die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen
die Grunanlagen

die Beleuchtungsanlagen

© © N o g s~ w NP

die Entwasserungsanlagen

10.die Mischflachen (d.h. Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktionen der in den Zif-
fern 3-7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der Erschlie-
Bungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten).

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme, deren Aufwand
durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der Kosten-
spaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

g8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, Geh-, Rad- und Wohnwege sowie Sammelstraen sind endglltig herge-
stellt, wenn

a) sie an einer dem offentlichen Verkehr gewidmeten Strale angeschlossen sind,
b) die Stadt Eigentiimerin ihrer Flachen ist,

¢) die Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen vorhanden sind.

Dabei sind hergestellt

a) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster, Platten, Teer
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweist,
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b) die Geh- und Radwege (einzeln oder kombiniert), sowie die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Ver-
kehrsanlagen, wenn sie eine Befestigung mit Asphalt, Beton, Pflaster, Platten, Teer oder einem &hnli-
chen Material neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau erhalten haben,

c) die sowohl dem Fahrverkehr als auch dem Fuf3gangerverkehr dienenden Verkehrsflachen (Mischfla-
chen), wenn sie eine oder mehrere der in @) und b) aufgeflhrten Befestigungsarten aufweisen,

d) die Entwasserungsanlagen, wenn die StralRenrinnen, die Straleneinldufe oder die sonst zur Ableitung
des StrafRenoberflachenwassers erforderlichen Einrichtungen betriebsfertig hergestellt sind,

e) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GréRe der Anlage und den 6rtlichen Verhaltnissen an-
gepasste Anzahl von Beleuchtungskorpern hergestellt ist.

(2) Park- und Grunflachen sind endgultig hergestellt, wenn die Stadt Eigentiimerin ihrer Flachen ist und
a) die Parkflachen, die in Absatz 1 Satz 2 Nr. b, d und e aufgefiihrten Herstellungsmerkmale aufweisen,
b) die Grinflachen gartnerisch gestaltet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall durch eine gesonderte Satzung die Bestandteile und Herstellungsmerkmale
einer ErschlieBungsanlage abweichend von den Absétzen 1 bis 2 festlegen.

§8a
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der ErschlielBungsanlage (8 133 Abs. 2
BauGB).

(2) In den Féllen der Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit Abschluss der MaRnahme, deren
Aufwand durch den Teilbetrag gedeckt werden soll, und der Anordnung der Kostenspaltung.

(3) Bei der Abrechnung von Abschnitten einer ErschlieBungsanlage entsteht die Beitragspflicht mit der
endgultigen Herstellung der AbschnittsmaRnahme und der Anordnung der Abschnittsbildung.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergén-
zende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang ent-
standen ist, Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur Héhe des voraussichtlichen endguilti-
gen ErschlieBungsbeitrags verlangen, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder
wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist und die endgtiltige Herstellung
der ErschlieBungsanlagen innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag der Ablosung nach 8 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Héhe des voraussicht-
lich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
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§12
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 17.03.1989 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 17.03.1983 aul3er Kraft. Soweit eine
Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht geltend gemacht ist, gelten an-
stelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht
gegolten haben.

Die Satzung wurde am 16.03.1989 im Amitsblatt fir den Landkreis Hannover Nr. 11 vertffentlicht. Die Satzung ist
am 17.03.1989 in Kraft getreten.

Die 1. Anderung der Satzung wurde am 23.02.1995 im Amtsblatt fiir den Landkreis Hannover Nr. 8 veréffentlicht.
Die Anderungssatzung ist am 24.02.1995 in Kraft getreten.

Die 2. Anderung der Satzung wurde am 05.11.2009 im gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover Nr. 42 veréffentlicht. Die Anderungssatzung ist am 06.11.2009 in Kraft getreten.



